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|. PLANKARTE - TEIL A (PLANZEICHNUNG) UND TEIL B (TEXTLICHE FESTSETZUNGEN)

Teil A - Planzeichnung

Teil B - Textliche Festsetzungen

(fir den Anderungsbereich)

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. §4 BauNVO)
Im inen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNVO

‘ Lage des Anderungsbereiches im Geltungsbereich des

Bebauungsplanes 21/98 "Nérdlich Prenzlauer Allee"

Hinweise, und Anregungen aus den Behérden- und

Biirger werden in den B-Plan aufgennommen.

Anderungsbereich

Neue Festsetzung der Art der baulichen Nutzung |

| Neue Festsetzung von Baugrenzen |

Neue Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung |

genannten Ausnahmen Nr. 3 (Anlagen fur Verwaltungen), Nr. 4
(Gartenbaubetriebe) und Nr. 5 (Tankstellen) nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung

(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §16 Abs. 2 Nr. 1 und Nr. 3 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet ist eine Uberschreitung der zuldssigen
Grundflache (Baukérperausweisung) durch Bestandsgebaude,
Wege, oberirdische PkW-Stellplatze, Terrassen und Platze fir Mill
inkl. der Zuwegungen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zuléssig.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare
Grundstiicksflachen (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §23 Abs. 3 BauNVO)
Im allgemeinen Wohngebiet kann ein Vortreten von Geb&udeteilen
Uber die festgesetzte Baugrenze, und zwar fur architektonische
Gliederungen, Treppenhé&user, Erker, Veranden sowie Wintergarten,
bis zu einer maximalen Uberschreitung von 1,5 m zugelassen
werden. Der Flachenanteil der Gebaudeteile darf 30 vom Hundert der
entsprechenden AuBenwandflache nicht Gberschreiten.

4. Dachaufbauten fir energetische Mainahmen wie z.B. Luft-
Warmepumpen o.4. sind bis zu einer Hohe von 2,0 m zuléssig.

5.Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen
Festsetzungen und baurechtlichen Vorschriften, die verbindliche
Regelungen der in § 9 Abs. 1 des Baugesetzbuchs bezeichneten Art
enthalten, auBer Kraft.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
176) geandert worden ist.

Gesetz liber und L

- vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
8. Dezember 2022 geéndert worden ist
i zum

] - ) vom 21.
Januar 2013 (GVBLIA3, [Nr. 3], S., ber. GVBLIA3 [Nr. 21]),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 25.
September 2020 (GVBL.I/20, [Nr. 28])
g lber die A i der itplane und die
D des i [ i g-
PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. |
S. 1802) geandert worden ist
Baunutzungsverordnung in der Fassung der
Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

Planunterlage

Flurstiicksgrenze
Stand des Liegenschaftskataster 11/2022

Gebaudebestand
gemaR Vermessung

Gebéaudebestand unvermessen,
aus Luftbild tibertragen

Steg

Boschung

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 1 -11 BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet

§4 BauNVO)

Sondergebiet Ferienhaus

(§10 Abs. 4 BauNVO)

Sondergebiet Wassersport

(§11 Abs. 4 BauNVO)

Sondergebiet Gastronomie, Tourismus
(§11 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und
§§ 16 - 21 BauNVvVO)

0,1 Grundflachenzahl (§19 Abs. 1 BauNVO)

Geschossflachenzahl (§20 Abs. 2 BauNVO)

zulassige Grundflache (§ 19 Abs. 2 BauNVO)

resm  Zuldssige Geschossflache (§ 20 Abs. 3 BauNVO)

L

Zahl der Vollgeschosse (§20 BauNVO)

Bauhweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNVO)

]

offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

Baugrenzen (§ 23 BauNVO)
Verkehrsflachen (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

Verkehrsflache besonderer
Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
Offentl. FuR- und Radweg / &ffentl. Parkflache
Griinflachen und Flachen fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Nr. 25b BauGB)

Offentliche Griinfléche
Zweckbestimmung: Parkanlage
Offentliche Griinfléche
2 i D

Sonstige Planzeichen

-'m Umgrenzung von Flachen fiir den Erhalt von
L Béumen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
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3. Anderung des Bebauungsplanes 21/98 ,Nérdlich Prenzlauer Allee*, Stadt Templin

Il. HINWEISE ZU TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN AURERHALB DES GEL-
TUNGSBEREICHS DER 3. ANDERUNG, NACHRICHTLICHE UBERNAH-
MEN, WEITERE HINWEISE, VERFAHRENSVERMERKE

1. Keine Anderungen der textlichen Festsetzungen
Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplans in der urspriinglichen Fassung sowie ihrer
Anderungen aus der 1. und 2. Anderung sind Anlage zu dieser Begriindung. Sie beziehen sich
nicht auf den Geltungsbereich der 3. Anderung, werden nicht geandert und bleiben jedoch fiir
den gesamten Bebauungsplan gultig.

2. Nachrichtliche Ubernahme (89 Abs. 6 BauGB)
Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes befindet sich im Landschafts-
schutzgebiet "Templiner Seenkreuz".

3. Weitere Hinweise

Bei Bodeneingriffen konnen Bodendenkmale (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauer-
werk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen oder Verfarbungen in der natirlichen Bodenbe-
schaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Templin
und dem zustandigen Amt fir Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die Bestimmungen des
BbgDSchG It. § 8 sind fir alle Bodendenkmale einzuhalten.

Fur Erdarbeiten mit iber 30 cm Eingriffstiefe ist eine Erlaubnis der Unteren Denkmalschutz-
behotrde erforderlich. Erdarbeiten sind 3 Wochen vorher schriftlich dem Brandenburgischen
Landesamt fur Ur- und Frihgeschichte, Arbeitsstelle fir Bodendenkmalpflege oder der Unte-
ren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Sollten bei den Erdarbeiten ur- und frilhgeschichtliche Bodendenkmale entdeckt werden
(Scherben, Knochen, Metall, Steinsetzungen, Verfarbungen o. 4.), so sind diese unverziglich
dem Brandenburgischen Landesmuseum fir Ur- und Friihgeschichte, Arbeitsstelle fir Boden-
denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde, anzuzeigen (8 19 Abs. 1 und 2
DSchG).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind im Altlastenkataster des Landkreises Ucker-
mark keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen registriert. Eine konkrete Kampfmittelbe-
lastung ist nicht bekannt, so dass eine gesonderte Munitionsbefreiungsbescheinigung nicht
erforderlich ist.

Das Baum- und Strauchfallungsverbot des § 34 Nr. 1 BbgNatSchG ist zu beachten. Fir un-
vermeidbare Baumféllungen im Zeitraum vom 1. Marz bis 30. September ist gemalR3 § 36
BbgNatSchG schriftlich eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes besteht derzeit keine Bergbauberechtigung gemaf
88 7 - 9 Bundesbergbaugesetz (BBergG) vom 13.08.1980, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
26.01.1998 (BGB / S. 164), zur Aufsuchung bzw. Gewinnung fester Bodenschatze.

Es wird kein Baubeschrénkungsgebiet gemal 88 107 bis 109 BBergG festgestellt.

Das Stadtgebiet Templin liegt innerhalb des Erlaubnisfeldes Templin zur Aufsuchung von Sole
und Erdwérme.

Es befinden sich nach den zur Verfligung stehenden Unterlagen keine Restlécher ehemaliger
obertatiger Abbautatigkeit im Plangebiet. Die Erfassung derartiger Standorte ist jedoch nicht
abgeschlossen, so dass sich Anderungen und Ergdnzungen ergeben kénnen.

Alle MaBnahmen, die in Bezug auf das WHG bzw. das Brandenburgische Wassergesetz
(BbgWG) einer Gewassernutzung entsprechen, bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis
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und sind rechtzeitig der zustéandigen Wasserbehdrde zur Priifung der Erlaubnisfahigkeit vor-
zulegen (8 28 Abs. 1 und 2 BbgWG - Inhalt von Erlaubnis und Bewilligung).

Der Geltungsbereich der 3. Anderung befindet in der Wasserschutzzone llla. Die Bestimmun-
gen des 8§ 15 BbgWG i.V. mit 88 51 und 52 WHG sind zu beachten.

Die Bestimmungen des Brandenburgischen Abfallgesetzes vom 06.06.1997 sowie die Anord-
nungen nach § 35 Il Kreislaufwirtschaftsgesetz (Krw-/AbfG) und des Abfallentsorgungsplanes
des Landes Brandenburg - Teil Siedlungsabfalle - vom 29.04.1993 sind bei der Vorhabens-
durchfihrung zu beachten.

Zur Brandbekampfung ist eine Léschwassermenge von mindestens 800 I/min (48 m3/h) fur die
Dauer von mindestens 2 Stunden fur den Grundschutz vom Tréger des Grundschutzes vorzu-
halten. Bei der Entnahme des Léschwassers aus unabhangigen und abhangigen Loschwas-
serversorgungsanlagen darf die Entfernung zwischen Léschwasserentnahmestelle und Ob-
jekteingang nicht mehr als 300 m und bei der Entnahme aus dem Hydrantennetz nicht mehr
als 120 m betragen. Bei der Erschlie3ung ist zu gewéhrleisten, dass die Rohrdimensionierung
die Bereitstellung einer Loschwassermenge von mindestens 800 I/min (Grundschutz) gewahr-
leistet.

Wiederverwendbarer Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeiten frei von Fremdkérpern aufzu-
nehmen, wahrend der Bauarbeiten sachgerecht zu lagern und nach Beendung der Bauarbei-
ten wieder einzuarbeiten (8 1a Abs. 1 BauGB).

4. Verfahrensvermerke
Die Verfahrensvermerke werden mit Fortschritt der einzelnen Verfahrensschritte erganzt.
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lIl. BEGRUNDUNG

1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1  Anlass und Ziel der 3. Anderung

Der Bebauungsplan Nr. 21/98 ,Ndrdlich Prenzlauer Allee" ist am 16. April 2004 rechtskraftig
geworden.

Die vorliegende 3. Anderung des Bebauungsplanes beinhaltet die bestandsabdeckende Festet-
zung eines allgemeinen Wohngebiets. Sie wird erforderlich, da der Landkreis Uckermark mit
Schreiben vom 02.06.2022 einen rickwirkenden Antrag auf Umnutzung einer bestehenden Ga-
rage mit einer Grof3e von ca. 20 m? und eines bestehenden Schuppens mit einer Grof3e von ca.
30 m2 (Fitnessraum) abgelehnt hat (AZ. 63-02626-21-31). Der Schuppen und die Garage wurden
ohne Genehmigung umgebaut. Nach Auffassung des Landkreises handelt es sich somit um sog.
Schwarzbauten. Ohne entsprechendes Planungsrecht musse der nachtragliche Antrag auf Um-
nutzung der o. g. Gebaude abgelehnt und die Gebaude rickgebaut bzw. die alte Nutzung wie-
derhergestellt werden.

Ein Rickbau wirde die von der Familie Herbon angstrebte generationsibergreifende Wohnform
ausschlieBen, mit weitreichenden personlichen Folgen, insbesondere vor dem Hintergrund einer
sozio-psychologischen und medizinisch-attestierten Notsituation, die eine entsprechende Wohn-
form erfordert und und eine Verschlechterung fir die betroffenen Familienangehdérigen mit grof3er
Wabhrscheinlichkeit verhindert.

Der Landkreis empfiehlt den betroffenen Familien die Suche einer Wohnung innerhalb von Temp-
lin, was in angemesser Zeit zu bewaltigen sei.

Vorgenannte Sachlage bedeutet fur die betroffenen Familien eine schwerwiegende soziale Harte.
Vor diesem Hintergrund hat sich Familie Herbon entschlossen, einen Antrag auf Anderung des
rechtskraftigen Bebauungsplans zu stellen.

Die SVV sah in dem ablehnenden Schreiben des Landeskreises den Grundsatz der Verhaltnis-
mapigkeit gestort und ist in der Abwagung von o6ffentlichen und privaten Belangen zu dem
Schluss gelangt, eine im Hinblick auf den Zweck angemessene und zumutbare Lésung zu finden.

Der Aufstellungsbeschluss zur 3. Anderung des Bebauungsplans wurde am 11.05.2022 einstim-
mig von der Stadtverordnetenversammlung gefasst. Die Mitglieder des Bau-, Ordnungs- und Si-
cherheitsausschuss haben zuvor in der Sitzung vom 06.04.2022 mehrheitlich gegen die Einlei-
tung eines Verfahrens zur Bebauungsplananderung votiert.

Die in Rede stehenden Bestandsgebaude (Garage und Schuppen) wurden seit Errichtung bzw.
seit Anfang der 1990er Jahre Uberwiegend kleingewerblich als Imkerei, als Spezialsportartikel-
geschaft, Surfschule und -verleih genutzt. Eine entsprechende seitdem giltige Gewerbeerlaubnis
fur Astrid Herbon liegt vor.

Der Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans umfasst das Flurstiick 192 und Teil-
flachen der Flurstiicke 53 und 54 der Flur 40 in der Gemarkung Templin. Die Flurstiicke 53 und
54 befinden sich im Eigentum der Familie Herbon. Fir das Flurstiick 192 wurde seitens der Stadt
Templin im Jahr 2015 eine Grunddienstbarkeit zugunsten der Familie Herbon und eine be-
schrankt personliche Dienstbarkeit zugunsten des Landkreises Uckermark eingetragen. Ziel war
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die Herstellung des ordentlichen Baurechts mit Beachtung baurechtlicher Abstandsflachen.

Mit der 3. Anderung werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bestandsabde-
ckende Ausweisung einer Wohnbauflache mit spezifischen, in einem allgemeinen Wohngebiet
zulassigen Nutzungen geschaffen. Somit wird einerseits der urspringlichen Intention des Grund-
erwerbs aus dem Jahr 1950er Jahren entsprochen, das Grundstiick als “Hof- und Gebaudefla-
che” zu Wohnzwecken selbst zu nutzen und zu qualifizieren.

Das Grundstiick wurde in den 1970er Jahren im Zuge der Erfolge auf Familie Herbon Uberschrie-
ben.

Das Verfahren zum urspriinglichen Bebauungsplan, der 1998 aufgestellt wurde und 2004
Rechtskraft erlangte, hat diese Bestandsabdeckung zwar im Zuge des Bestandsschutzes be-
ricksichtigt, jedoch war und ist nach Auffassung des Landkreises Uckermark damit in einer kon-
sequenten Anwendung des Planungsrechts jegliche Umnutzung oder Arrondierung von Neben-
anlagen ausgeschlossen.

Dieser Umstand war den Eigentiimern zum Zeitpunkt des Verfahrens nicht bewuf3t. Insbesondere
die damit verbundenen raumlichen Beschrankungen vor dem Hintergrund und in Verbindung
spaterer krankheitsbedingter bzw. persénlich-medizinischer Notwendigkeiten bewirkten eine so-
Ziale Harte, die mangels Alternativen nur tber eine B-Plananpassung behoben werden kann. Um
diese planungsrechtlich abzusichern, ist die Anderung des Bebauungsplanes erforderlich.

Die Anderung des Bebauungsplanes wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
(Bebauungsplan der Innenentwicklung) durchgefihrt. Die hierfiir in 8 13a Abs. 1 BauGB genann-
ten Voraussetzungen sind im vorliegenden Fall gegeben:

— Aufgrund des baulich vorgepragten Standortes innerhalb des Siedlungszusammen-
hangs dient die Anderung des Bebauungsplanes einer MalBhahme der Innenentwicklung.

— Die im Anderungsbereich zulassige Grundflache im Sinne des §19 Abs. 2 der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) betragt mit ca. 200 m2 ledigleich 1% der fir dieses Verfahren
zulassigen Grundflache (20.000 m?).

— Die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer Umwelt-
vertraglichkeitsprifung unterliegen, wird durch den Bebauungsplan nicht begriindet.
Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrdchtigung der in 81 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiiter (FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie).

Bei Bebauungsplanen der Innenentwicklung gelten Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne
des § la Abs. 3 Satz 5 BauGB als ,vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig®,
d.h., dass AusgleichsmalRnahmen nicht erforderlich sind. Auch wird von einer Umweltpriifung,
dem Umweltbericht, der zusammenfassenden Erklarung sowie der frithzeitigen Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung entsprechend § 13a Abs. 3 BauGB abgesehen.

1.2 Raumliche Lage, Abgrenzung des Anderungsbereiches und Eigentumsver-
haltnisse

Der Geltungsbereich des zu &ndernden Bebauungsplanes 21/98 ,Nérdlich Prenzlauer Allee” be-
findet sich ostlich der Templiner Altstadt und umfasst die Flachen zwischen der Prenzlauer Allee
im Stden und einer gedachten Verlangerung des Grundsticks in Richtung Templiner Stadtsee
im Norden. Im Westen wird der Bereich durch das Flurstick 192 und im Osten durch das
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Grundstuck Prenzlauer Allee 27 begrenzt.

Der 625 m2 groRe Anderungsbereich liegt im mittleren Teil des Bebauungsplangebietes am
Rand einer ca. 15.000 m? grof3en privaten Grunflache mit der Zweckbestimmung “Kleingarten”.

Prenzlausr Allee

D,
O 100491 0 100492°%"21auer Ajjg
O 186049———(>-110101 P—
B 109 o
109 Prenziauer Allee
— R e
. ———
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Abbildung 1: Lage des Geltungsbereichs
Kartengrundlage: Geobasisdaten der LGB: © GeoBasis-DE/LGB, dl-de/by-2-0, Zugriff am 01.06.2023

1.3 Ubergeordnete Planungsvorgaben

1.3.1 Raumordnung

Bebauungsplane sind gemafld § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen.
Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR), dem
Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regionalplanen dargelegt.

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 1. Juli 2019
ist in Berlin und Brandenburg jeweils als Rechtsverordnung der Landesregierung in Kraft getre-
ten. Fur die vorliegende bestandsabdeckende Planung sind insbesondere folgende Ziele und
Grundsatze des LEP HR von Relevanz:

Ziel 5.2 Anschluss neuer Siedlungsflachen
»(1) Neue Siedlungsflachen sind an vorhandene Siedlungsgebiete anzuschlieen.*

Der Anderungsbereich liegt am Rande des Siedlungszusammenhangs von Templin. Es ist da-
von auszugehen, dass die vorgesehen bestandsabdeckende Festsetzung einer Wohnbaufla-
che die Grundsétze und Ziele der Raumordnung aufgrund der geringen Grof3e nicht berihrt.

Im Zuge des Anderungsverfahrens wird eine Anfrage zur Vereinbarkeit der Planung mit den
Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung an die Raumordnungs-
behdrde gestellt.
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1.3.2 Flachennutzungsplanung

Im Flachennutzungsplan ist die Anderungsflache als offentliche Grinflache dargestellt. Aufgrund
der geringen GroRRe der Anderungsflache sowie der geplanten Art der Nutzung ist die Entwicklung
der Bebauungsplandnderung aus dem Flachennutzungsplan gemaf § 8 Abs. 2 BauGB gegeben.

1.3.3 Schutzgebiete nach dem Bundesnaturschutzgesetz / Uferschutzstreifen

Der Anderungsbereich liegt wie der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplanes innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Templiner Seenkreuz® und ist zudem Bestandteil des Na-
turparks Uckermarkische Seen.

Bei der Aufstellung des urspriinglichen Bebauungsplanes wurde ein Antrag auf Bestatigung der
Vereinbarkeit der Planung mit den Schutzzwecken der LSG-Verordnung beim Ministerium far
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung gestellt. Durch die zustandige Behorde wurde
in der Entscheidung vom 28.07.2003 festgestellt, dass die kinftigen Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes ,Noérdlich Prenzlauer Allee” nicht im Widerspruch zu den Festsetzungen der Verord-
nung uber das LSG ,Templiner Seenkreuz® stehen und eine Ausgliederung der Flachen Plan-
gebietes aus dem LSG nicht erforderlich ist.

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplanes wird nur bereits als Wohnbauflachen ge-
nutzte Flachen in Anspruch genommen. Somit werden weder wertvolle Baumbestande noch
naturnahe Uferbereiche beeintrachtigt. Auch werden mit der eingeschossigen Bebauung in
Verbindung mit der Topografie des Gelandes keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
verursacht. Daraus ergeben sich keine Hinweise fiir eine grundlegend andere Einschatzung zur
Vereinbarkeit mit den Zielen des Landschaftsschutzgebietes.

Zudem sind alternative Standorte fiir nicht verfigbar. Auch sind Standorte auf3erhalb von
Landschaftsschutzgebieten nicht gegeben, da sich die gesamten Uferbereiche des Templiner
Stadtsees im Landschaftsschutzgebiet Templiner Seenkreuz bzw. Norduckermarkische Seen-
landschaft befindet.

Zusammenfassend ist daher davon auszugehen, dass die Voraussetzungen fiir die Zustim-
mung zur bestandsabdeckenden Planung durch die zustandigen Naturschutzbehdrden gege-
ben sind.

Weiterhin ist aufgrund der mittelbaren Nahe zum Seeufer (Abstand ca. 70 m) davon auszugehen,
dass die bestandsabdeckende Ausweisung der Wohnbauflache mit der Freihaltung von Gewas-
sern und Uferzonen gemafl 8§ 61 BNatSchG vereinbar ist. Danach durften im Auf3enbereich an
Bundeswasserstraien, Gewassern 1. Ordnung sowie stehenden Gewassern von mehr als 1
Hektar im Abstand von 50 m von der Uferlinie keine baulichen Anlagen errichtet werden. Dieses
Bauverbot ist im vorliegenden Fall jedoch nicht anwendbar, da sich geplante Bebauung nicht im
Aul3enbereich befindet.

Auch aus fachlicher Sicht sind Konflikte mit dem Uferschutz hinsichtlich
- der Beanspruchung von naturnahen Lebensraumen oder
- der Stérung von Tieren
- madglicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes

nicht zu erwarten.
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1.4 Bestandssituation

1.4.1 Bau- und Nutzungsstrukturen

Der Anderungsbereich ist seit seiner Errichtung dauerhaft bewohnt. Es stellt somit als Einfamili-

enhaus samt Nebenanlagen faktisch eine Flache zum Wohnen dar.
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Abbildung 2: Auszug aus dem amtlichen Lageplan des 6ffentlich bestellten Vermessers Bodo Stein vom 17.02.2000

Ostlich schlieRen sich Kleingarten sowie Freizeit- und Erholungsgrundstiicke an.

Siudwestlich befindet sich das Areal des ehemaligen Wasserturms, westlich liegen einzelne von
der Stadt verpachtete Freizeit- und Erholungsgrundstiicke und im weiteren Verlauf das Stadtbad.
Im Siedlungszusammenhang befindet sich sidlich ein Wohngebiet in aufgelockerter Stadtlage
mit ca. 35 Einzelhausbebauungen, die Uber die Prenzlauer Allee und Uber die WohnstralRen Fri-

dericke-Kruger-StralRe und Franz-Mehring-Stral3e erschlossen werden.

Im weiteren Umfeld liegt in ca. 300 m Entfernung das Stadion der Freundschaft und in 600 m

Entfernung die Stadtverwaltung.
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1.4.2 Verkehrliche Erschliel3ung

Die verkehrliche ErschlieBung des Wohnhauses erfolgt Uber einen offentlich gewidmeten Er-
schlieungsweg, der den Anschluss an die Prenzlauer Allee herstellt.

1.4.3 Naturraumliche Situation

Der Bebauungsplan ,Nérdliche Prenzlauer Allee® liegt am Sudufer des Templiner Stadtsees,
dem Siedlungsgebiet von Templin zugehorig. Das Areal ist weitraumig durch die wasserbezo-
gene Freizeit- und Erholungsnutzung mit Uberwiegend offener Bebauung sowie meist grof3ziigi-
gen Garten und Grinflachen gepragt.

Der Anderungsbereich ist wegen seiner bereits vorhandenen Uberbauung keinem Biotoptyp zu-
zuordnen. Die sudlich an den Anderungsbereich angrenzende private Gartenflache ist durch eine
artenarme und intensiv genutzte Rasenflache, ein Ferienhaus sowie Nebenanlagen/Schuppen
gepragt. Sie ist als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen unbedeutend. Am Seeufer befindet sich
in einem Teilbereich ein Bootshaus. Dieser Abschnitt ist somit als naturfern zu bewerten. Natir-
liche Ufervegetation oder Schwimmblattgesellschaften sind vorhanden.

1.4.4 Planungsrechtliche Ausgangssituation
Der seit dem 16. April 2004 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 21/98 ,Nordlich Prenzlauer Allee”
setzt fur den Teil des Anderungsbereiches (Flurstiick 192 und Teilflachen der Flurstiicke 53 und
54 der Flur 40 in der Gemarkung Templin) eine private Grinflache mit der Zweckbestimmung
.Kleingarten* fest.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Arten der baulichen Nutzung sind jedoch durch ein Urteil
des Oberverwaltungsgerichtes Berlin-Brandenburg vom 20.09.2006 tberwiegend fir unwirksam
erklart worden. Fur die Ubrigen im Bebauungsplan festgesetzten Flachen und getroffenen Fest-
setzungen ist der Bebauungsplan jedoch weiterhin wirksam.

2. Planinhalt der 3. Anderung

Ziel der Plananderung ist es, die Wohnnutzung des bestehenden Wohnhauses nebst Nebenan-
lagen planungsrechtlich zu sichern.

Die auf dem Grundstlick bestehenden Baumbestande sind von der Ausweisung des Baugebiets
nicht berthrt.

2.1 Art der baulichen Nutzung

Um das Planungsziel umzusetzen wird ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Zudem werden
die bestehenden Geb&ude mithilfe von Baugrenzen als Baukoérper festgesetzt. Weitere zulassige
Nutzungen und Nutzungseinschrankungen orientieren sich am Bestand bzw. an bereits geneh-
migten gewerblichen Téatigkeiten. Entsprechend wird die im urspriinglichen Bebauungsplan fest-
gesetzte private Grunflache ,Kleingarten® aufgehoben, da diese nicht mit der tatséchlichen und
zukunftig ausgewiesenen Nutzung vereinbar ist.

2.2 Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung war im ursprunglichen Bebauungsplan aufgrund der Festset-
zung einer privaten Grinflache fir den Anderungsbereich nicht festgelegt.

Es wird nunmehr fiir den Anderungsbereich wie folgt festgesetzt:
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WA 01

Grundflache (GR) gemal § 19 BauNVO GF 230 mz
Geschossflache (GF) gemal § 20 BauNVO GF 230 m2
Zahl der Vollgeschosse geméaR § 20 BauNvVO | |

Fur den Standort der Wohnbebauung wird eine zulassige Grundflache (GR) und eine zulassige
Geschossflache (GF) festgesetzt. Damit wird das Maf3 der baulichen Nutzung nicht mehr im Ver-
haltnis zur Grundstlicksgréf3e bestimmt, sondern orientiert sich an dem Bestandsgebauden.

2.3  Uberbaubare Grundsticksflache und Bauweise
Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Geltungsbereich der 3. Anderung des vorlie-
genden Bebauungsplans durch Baugrenzen gemaf § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt. Die sich
daraus ergebenden Baufelder dirfen durch genehmigte Nutzungen in weiteren Bestandsgebau-
den und Nebenanlagen uberschritten werden. Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

2.4  Grunordnerische Festsetzungen

Festsetzungen zur Grunordnung sind fir den Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebau-
ungsplans nicht vorgesehen.

2.5 Bauordnerische Festsetzungen

Festsetzungen zu bauordnerische Fragestellungen sind fir den Geltungsbereich der 3. Ande-
rung des Bebauungsplans nicht vorgesehen.

3. Auswirkungen auf Natur und Landschatft

Im Uberblick mdglicher Auswirkungen der Plananderung auf Natur und Landschaft ergeben sich
keine Konflikte. Durch die bestandsabdeckende Planung ergeben sich somit keine Anderun-
gen der Auswirkungen auf Natur und Landschaft. Negative Auswirkungen auf abiotische Um-
weltfaktoren und Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sind im Kontext der Bestandssitu-
ation nicht zu erwarten. Ein Kompensationserfordernis besteht im Rahmen des beschleunigten
Verfahrens nach §13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht.
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Anlage

Textliche Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes 21/98
(rechtskraftig seit dem 16.04.2004)



1 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der baulichen Nulzung (59 abs.1 vr.1 BauG8 und §§ -1 BauNvO}

- Besondere Wohngebiete (§ 4a BauNV(Q)
Die in der Planzeichnung mit W8 gekennzeichneten Gebiele sind als Besondere Weohngebiete nach
§ 4a BauNVO fesigesetzt.
Zulassig sind: - Wohngebiude {Abs. 2, MNr. 1)
- Laden, Betricbe des Beherbergungsgewerbes, Schank- und Speisewinischallen
{Abs. 2, Nr. 2}
- Geschéfls- und Birogebiude (Abs. 2, Nr. 4)
- Anfagen {iir kirchliche. kulturelle, soziale, gesundheiliche und sportliche Zwecke
{Abs. 2, Nr. 5)

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVQ ausnahmsweise zugelassenen MNulzungen werden nicht Bestandted des
Bebauungsplans.

- Sondergekiete, die der Erholung dienen [§ 10 BauNVQ}
Dig in der Planzeichnung mit SC rer gekennzeichneten Gebicle sind als Ferienhausgebist nach § 10
BauhNv(C fesigesetzt

« Sonstige Sondergebiele {§ 11 BauNv0)
In der Planzrichnung wird bei den Sonstigen Sondergebieten, die nach § 11 BauNVO fesigesetzt
sind, unlerschieden rwischen SO Gasironomie. Toussmws und SC Wasserspas.

1.2 MaB der baulichen Nulzung (59 aps1 nr. 1 BauGs und §§ 16 - 21 Bauhva)

Das Mal der baulichen MNutzung wird gema? § 16 Abs. 2 BauNVQ durch die Grundfldchenzahl GRZ, die

Geschossflachenzahl GFZ und die Zah! der Voilgeschosse festgesetzt.

Diese Werte dirfen nicht Gberschritten werden.

- Grundflichenzahl -GRZ- (§ 19 BauNVQ}
Als HachsimaR {ir die Grundflachenzah! werden in den Gebielen die in der Planzeichnung
eingetragenen Zahien festgesetzt.

- Geschossfiichenzaht -GFZ- (§ 20 SauNVO}
Als Hochstmah fir die Geschossflachenzah! werden in den Gebieten die in der Planzeichnung
eingetragenen Zahlen festgesetst

- Zahl der Vellgeschosse (§ 20 BauNvQ)
Auf der Grundlage des § 16 Abs. 2 BaulNVO wird die Hhe der baulichen Anlagen durch die
Festsetzung der Vollgeschosszaht bestimmt. Es gelten die Eintragungen in der Planzeichaung.

1.3 Ubarbaubare Grundsticksflache g aps.1 ir.2 BavGB und 55 22 und 23
SaulvQ)

Die {iberbaubaren Grundsticksilidchen sind in der Planzeichnung durch Baugrenzen {§ 23 Abs. 3
BaulV() leslgeselzt.

Nehenaniagen nach § 14 BaulNVO bis zu einer Grifle vor 18 m sind auch aul der nicht Uberbaubaren
Grundshicksfiache zuigssig (§ 23 Abs.5 BauMNvD)

1.4 Flachen fir den Gemeinbedarf (g9 ass.1 w4 5 82008)

in der Pianzeichnung werden Fldchen fr den Gemeinbedarf fesigesetz! mit den Zweckbestimmungen
offentliche Verwailung und kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichlungen.

1.5 Verkehrsflachen geass.t . 11 8auce)

Tie Verkehrsfiachen sind als Verkehrsildchen besonderer Zweckbestimmung mit Zweckhestimmong
Sffentliche Parkflache fesigesetat.

Die Verkehrsiiiche besonderer Zweckbestimmung soff als Mischverkehrsfidche ausgefihit werden,
Der Fuftweg wird ebenfalls als Sifenttiche Verkehrsflache fesigesetat,

1.6 Grinflachen 59 ass.1 8r.15 B20G8)

- Offentliche Griinfiichen
Als Gflentliche Grinfiachen wird gemaf § 8 Abs. 1 Nr. 15 BauGB der Bereich am Seeufer bis zum
Flurstick 42/2 festgesetzl. Er wird mit der Zweckbestimmung Uferpromenade belegt und durch ihn
verlduft ein éifentlicher Fulweg, der in seiner exaklen Linienfihrung den &rilichen Gegebenhelten
angepasst wird.
Des weiteren werden der Bereich rund um den Thaimann-Park sowie das baumbestandene Gebiet
dsllich des Wasserturms als 6ffentliche Grinfiache mil der Zweckbestimmung Parkaniage festgesetzt.
- Private Gritnfiichen
In der Plankarte wird ein Teilbereich afs private Grinfiiche mit der Zweckbestimmung Kleingarien
festgesetzt.
Gartenhduser bis zu 24 em Grundfldche sind zulassig. Das varhiandene Wohngebaude geniefit
Bestangsschutz.

1.7 Grunordnerische Festsetzungen
{§ @ Abs.1 Nr.15 und 20 BauGB i V.m, § 7 Abs.2 BbhgNatSch}

(e im Plan gekennzeichneten Einzetbaume sind dauerhall mil Ersatzverpliichtung zu unterhalten (§ 9
Abs, 1 Nro25b BauGB},

I Bereich der mit einem flachenhalten Erhallungsgebot gekennzeichneten Fldchen ist die vornandene
Vegetation dauerhafl mit Ersatzverpliichtung zu erhallen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB).

i Bereich der Obstwiese sind Eingriffe unzuldssig. Zur Bestandsergdnzung sind 5 hochstdmmige
Chbstbaume aiter brandenburgischer Kuiturobstsorlen der Pflanzenliste V zu pllanzen (§ 9 Abs. 1 ~r,
25a BauGB)L

Otfenlliche Griinfiichen:
Alle difenttichen Grinfidchen sing davernaft natumnah zu unterhalten und zu pitegen. Die Wege sind in
wassergebundener Decke auszufiibren (§ 9 Abs1 Nr. 25a Bau(G8).

Private Grinfldchen:

- Dig nicht Gberbaubaren Grundstickslidchen sind natumah gérinerisch zu gestalten und zu unterhailen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 253 BauGB).

- Die Flacheninanspruchnahme flir Terrassen, Wege, Slelipidtze u.d. darf nichl mehr als 10 % der nicht
tberbaubaren Grundstilcksfliche umfassen(§ § Abs. 1 Mr. 4 BauGB).

- Gepiante Straflen, Wege, Zufahren und Stelfplitze sind in wasserdurchldssigem Aufbau herzusteiien

(wassergebundene Decke, Schollerasen. Rasenpliaster, Pllaster mit Fuge. Rasengitiersleine). Auch
Wasser- und Lultdurchiissigket wesentiich mindernde Befesligungen wie Betonunterbau,
Fugenverguss, Asphailierung und Betonierung sind unzuldssig. Die Belestigungen milssen einen
Abflussheireart ven mindestens 0.7 aulweisen (§ 1a Abs. 1 BauGB})

- Nigderschlagswasser von Dachfldchen. das nicht aul den Grundstiicken auf denen es anfallt,
versickert oder als Brauchwasser genutz! wird, ist dem See zuzufilhren (§ 8 Abs. 1 Nr, 158 BauGB).

Plianzentisten

Die Verwendung von Pifanzen der foigenden Lisle wird empfohlen

I. Bdume erster Ordnung:

Acer platancides {Spitzaharn)
Acer pseudoplatanus {Bergahorn)
Alnus glutinosa {Roterle}

Fagus syivalica {Rolbuche)
Fraxinus excelsior (Gem. Esche)
Quercus robur {Stieleiche}

Tilia cordata {Winterlinde}

Uimus carpinilelia (Rister)

Il. Bume zweiter Ordnung

Carpinus betulus (Mainbuche)
Corylus colurna {Baumbasel}
Prunus padus (Traubenkirsche)
Prunus avium {Vogelkirsche)

Salix purpurea {Purpurweide)
Sorbus aucuparia {Gem, Eberesche)




1. Stréucher:

Berberis vuigaris
Cornus sanguinga
Corylus avellana
Euonymus eurcpasus
Lonicera percyimenum
Lonicera xytosleum
Rhamnus catharticus
Rhamnus lranguia
Rosa canina

Rubus caesius

Rubus fruticosus
Salix fiandra
Sambucus nigra
Sambucus racemaosa
Viburnurm opulus

. Heckenpilanzen:

Carpinus belulus {Hainbuche)
Cornus mas (Korneikirsche)
Corylus avellana (Maseinuf)
Ligusirum vulgare (Liguster)
Syringa vuigaris {Flieder)

Sauerdomn

Roter Hartriegel
Haselnu
Pfaffenhitchen
WaldgeiRbiatt
Heckenkirsche
Purgier-Kreuzdom
Faulbaum
Hundsrose
Kratrbeere

Echie Himbegre
Mandebhveide
Holunder

Roter Heluader
Gewshniicher Schneeball

V. Hechstammige Cbstodume

Malus x domestica {Aplef}
“Florina’

“Prima’

‘Renora’

‘Topaz’

1.8 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (s ass.1 ne.24 BauGs)

Pliaumen ung Zwetschen

Prunus cerasifera "Anatolia’

Prunus domestica

‘Cacaks Beste”
“QOpat’

Bei allen Neu-, Um- und Erweitzrungsbaulen enllang eines 50 m tielen Streifens enllang der Prenziauer
Allge sind bei allen Wehngebduden und Aufenthallsrdumen in Biro- und Gewerbegebéuden bauliche
und sanstige Vorkehrungen zur Larmminderung zu reffen. Dabei diirfen in den festgesetzten Gebieten
Irnengerduschpegel van 25 dB (A} nachis und 35 d8 (A) tags nicht Uberschritten werden, Waohn- und
Schiafraume als auch Kinderzimmer von Wohngebauden und die zum Aufenthall bestimmien
Freiftdchen sind auf der der L andesstrafie abgewandten Hausseite anzuordnen.

Sofern die o.g. Werle nicht durch Grundrissordnung und Baukdrpergestaliung eingehatien werden
kénnen, sind schalischiilzende Auenbauteile zu verwenden.

2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

(§ 9 Abs.4 BauGB und § 89 Abs.t und 8 BbgB0)

2.1 Aulkere Gestaltung baulicher Anlagen

- Bai der Gestailung der baulichen Anfagen sind orisubliche Materiaien wie Ziegelmauerverk,
Putzlassaden, Holz- oder Stahielemente in geeigneten Farben zo verwenden, Orsuntypische
Maierialien wie glasierie Fliesen und Plalter, glanzende Wandbauteile. Waschbeton und

ionen, farbige Glashausteine und dhnliche Materiaifen sind als Baumalerial

Mauerwerksimit
unzuEassig.

- Garagenwande, Mauern, Pergoien und VWandfiachen, die vertikal durchgehend in einer Breile von
3 m keine Ofinung sufweisen, sind in ihrer Gesamtheit mit standorigerechien Klelterpflanzen zu
begrinen,

2.2 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig nach § 87 BbgBO handeit, wer vorsatziich oder fahriassig den bauordnungsrechifichen
Festseizungen nach § 89 BbgBO zuwider handeit.

3 Hinweise

- Bei Bodencingriffen k&nnen Badendenkmale (kullurgeschichliiche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Veranderungen oder Verfirbungen in der natiirichen Bodenbeschalfenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Stadt Termpfin und dem zustandigen
Amt [Ur Bodendenkmalpflege anzuzeigen. Die Bestimmungen des BbgDSchG sind It § 8 fir ale
Sodendenkmale einzuhaften,

- Fiir Erdarheilen mit Gber 30 cm Eingriffstiele s eine Erlaubnis der Unteren Denkmalschulzbehérde ;
erforderich. ;
Erdarbeilen sind 3 Wochen vorher schrittlich dem Brandenburgischen Landesamt fiir Ur- und
Frithgeschichte, Arbeitsslelie fiir Bodendenkmalpflege oder der Unteren Denkmalschulzbentrde
anzuzeigen.

- Sollten bet den Erdarbeiten, ur- und frihgeschichiliche Bodendenkmale entdeckt werden {Scherben,
Knochen, Metali, Steinsetzungen, Verfrbungen o.8.}, so sind diese unverzigiich dem
Brandenburgischen Landesmuseum fiir Ur- und Frihgeschichte, Arbeitsstelfe Ur
Bodendenkmaipflege cder der Unteren Denkmalschulzbehdrde anzuzeigen (§ 12 Abs. fund 2
DSchGl

- Im Gellungsbereich des Bebauungsplanes sind im Altlasienkataster des Langkreises Uckermark
keine Alllasten bzw. Alffastenverdachisiidchen registriert. Ene konkrete Kamplmiltelbelastung ist
nicht bekannt, so dass eine gesondene Munilionsbelreiungsbescheinigung nicht erforderdich ist,

- Beim Beseitigen vor Baumen ist die Baumschulzsatzung der Stadt Templin zu beachlen,

- Das Baum- und Strauchifllungsverbol des § 34 Nr. 1 BogNaSchG ist zu beachien, Fir
unvermeidbare Bawmfaliungen im Zeitraum vom §1. Marz his 30. Seplember ist geman § 36
BhghatSchG sehriltiich eine Ausnahmegenehmigung zu beantragen.

- im Gellungsbereich des Bebauungspianes bestent derzeit keine Bergbauberechligung gemdl §§7 -
9 Bundesbergbaugesetz {BEergG) vom 13.08.1980, zuletzt gedndert durch Cesetz vom
26.01.1988 (BGB [ 3. 164), 2ur Aufsuchung bzw. Gewinnung fester Bodenschitze.

Es wird kein Baubeschrénkungsgebiet gemall §§ 167 bis 109 BBergG fesigestellt.
Das Sladigebiet Templin fiegt innerhaib des Erfavbnisfetdes Templin zur Aufsuchung von Sole und
Erdwarme,

- &5 befinden sich nach den zur VerfUgung stehenden Unlerfagen keine Restidcher ehemaliger

obertatiger Abbautatigheit im Plargebiel, Die Edassung derartiger Standorie ist jedach aicht

abgeschiossen. 5o dass sich Anderungen und Ergénzungen ergeben kénnen,

- Alle Mafinahmen die im Bezug auf das WHG bzw. das 8randenturgische VWassergeselz (BbgWs)
einer Gewassernutzung entsprechen, bediirlen einer wassemechllichen Erdaubnis und sind
rechizeitig der zustindigen Wasserbehérde zur Priifung der Ertaubnisfahigkeit vorzulegen {§ 28
Abs. 1 und 2 BegW - inhait von Erlaubnis und Bewiliguna}.

- Flachen innerhalb der dargestefilen Trinkwasserschutzzonen | und H unteriiegen gemail § 15
BbgWG eirem Veranderungsverbot hinsichilich baulicher Anlagen und Bewirlschaflungsweise.

- Die Bestimmungen des Brandenburgischen Abfaligesetzes vom 06.08.1937, die Anordnungen nach
§ 35 W Kreislaulwirtschaflsgeselz (KW-/A5{CG) und des Abfallentsorgungsplanes des Landes
Brandenburg - Tefl Siediungsabflle - vam 29.04.1823 sind bei der Vorhabendurchilhrung zu
beschtern.

- Zur Brandbekdmpfung ist eine Ldschwassermenge von mindestens 800 fmin (48 m¥h) fiir die Daver
von mindestens 2 Stunden [ir den Grundschulz vom Trager des Grundschulzes vorzuhalten. Bei
der Entnahme des Laschwassers aus unabhangigen und abhéngigen Lischwasserversorgungs-
aniagen darf die Entlernung zwischen L 8schwasserentnahmestelie und Objekiemgang nicht roehy
als 300 m und bei der Entnahme aus dem Hydrantennetz nicht mehr als 120 m betragen. Bei der

Erschiiellung ist zu gewdhrieisten. dass die Rohrdimensionierung die Bereitstefiung ciner
Loschwassermenge von mindestens 800 /min (Grundschutz gewdhrleistet.

- Wiederverwendbarer Oberboden ist vor Beginn der Bauarbeilen frei von Fremdkdrpem
aufzunehmen, wahrend der Bauarbeilen sachgerecht zu lagern und nach Beengdung der
Bauarbeiten wieder einzuarbetten (§ 1a Abs. 1 BauGB).

- Das Plangebiet "Nérdlich Prenzlauer Allee” befindet sich innerhalb der lestgesetzien Ortsdurchiabrt,
tir die das Brandenburgische Strafienbauamt Eberswalde die Baulasl verwaltet. Neupflanzungen
von Baumen und Striuchem entlang der Landessirafie sind mit dem Brandenburgischen

StralRerbavamt abzusimmen, Flir neue Anbindungen an die Landessiralie sind die Ausflhrungs-
planungan dem Brandenburgischer Straflenbauami Eberswalde rechizeitig zum Baubeging in
dreifacher Ausferligung einzursichen.



Hennings_i5
Typewritten Text




