Planzeichnung vom Mai 2025
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PLANZEICHENERKLARUNG

Festlegung der im Zusammenhang bebauten Ortsteile

D Klarstellungsbereich gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

Erganzungsbereich gemaf § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

ruckwartige Baugrenze (Bebauungstiefe)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB i.V.m § 19 BauNVO)

GRz 0,2

Grundflachenzahl (§ 19 BauNVO)

Planungen, Nutzunghsregelungen, MaBnahmen zud Flachen
flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft (§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
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Abwasserpumpstation

Nachrichtliche Ubernahme ( § 9 Abs. 4 BauGB)

(o)

Vollstandige Lage im Wasserschutzgebiet
Templin, Zone Il B

D Umgrenzung Bodendenkmal in Bearbeitung

Planunterlage

(Amtliches Liegenschaftskataster Informationssystem, Februar 2024)
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Gebaude

Flursticksgrenze mit
Flursticksnummer

Vermallung in Meter (m)

aus Luftbild Gbernommenes Gebaude
(eigene Darstellung)
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Planzeichenerkldrung

der Anderungen gegeniiber
dem Entwurf vom Februar 2024

[

5O
O

g

Erweiterung des Klarstellungsbereiches
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB

aufgehobener Erganzungsbereich
gemal § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB

gestrichene rickwartige Baugrenze (Bebauungstiefe)

gestrichene Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 abs. 1 Nr. 25a BauGB)
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Gemarkung Netzow
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Hinweis:

Anderungen und Ergianzungen der textlichen Festsetzungen
gegeniiber dem 1. Entwurf vom Februar 2024 sind durch rote Schrift
bzw. Streichungen kenntlich gemacht.

Klarstellung- und Erganzungssatzung
fur die Ortslage Netzow, Stadt Templin

Die Stadtverordnetenversammilung der Stadt Templin hat in ihrer Sitzung am

................................................. auf der Grundlage von § 34 Abs. 4 Nr. 1

und 3 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geédndert worden ist, fiir die
Ortslage Netzow folgende Klarstellungs- und Ergédnzungssatzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich

GemaR den in der Planzeichnung (M 1:1.000) ersichtlichen Darstellungen
werden die Grenzen fiir den im Zusammenhang bebauten Ortsteil festgelegt
(Klarstellungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 BauGB) und
AuRenbereichsflachen in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil
einbezogen (Erganzungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB). Die
Planzeichnung vom Mai 2025 ist Bestandteil dieser Satzung.

§ 2 Zulassigkeit von Vorhaben

(1) Innerhalb der durch § 1 festgelegten Grenzen der Klarstellungssatzung

richtet sich die planungsrechtliche Zuldssigkeit von Vorhaben
ausschlieBlich nach § 34 BauGB.

(2) Innerhalb der durch § 1 festgelegten Grenzen der Ergédnzungssatzung

richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vorhaben nach den im
amtlichen Liegenschaftskataster enthaltenen Festsetzungen sowie nach
§ 3 dieser Satzung und im Ubrigen nach § 34 BauGB.

(3) Soweit fiir ein Gebiet des gemaR § 1 dieser Satzung bestimmten

Innenbereichs ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan nach Inkrafttreten
dieser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche
Zulassigkeit von Vorhaben nach § 30 Abs. 1 oder 2 BauGB; beim
einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs. 3 BauGB.

Fir den Ergénzungsbereich wird nach § 34 Abs. 5 i. V. m. § 9 Abs. 1 und 3
Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB festgesetzt:

§ 3 MaB der baulichen Nutzung und iiberbaubare Grundstiicksflache
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Fir den Ergénzungsbereich ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,2
festgesetzt. Eine Uberschreitung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist
zulassig.

Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sind nur innerhalb der
liberbaubaren Grundstiicksflache zulassig.

§ 4 Naturschutzrechtlicher Ausgleich

Nach §1a Abs.3 i.V.m. §1 Abs.6 Nr.7 BauGB werden zur Vermeidung und zum
Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft und zur
Berlicksichtigung der Belange des Umweltschutzes einschlieRlich der
Landschaftspflege, nachstehende Festsetzungen fiir die gemaR § 34 Abs. 4
Nr. 3 BauGB in den Innenbereich einbezogenen Flachen (Ergédnzungsbereich)
getroffen:

(1) Wege, Stellplatze und Zufahrten sind in wasser- und luftdurchldssigem
Aufbau herzustellen. Auch Wasser- und Luftdurchlassigkeit wesentlich
mindernde Befestigungen wie Betonunterbau, Fugenverguss, Asphaltierungen
und Betonierungen sind unzuléssig (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB).

(2) Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sind +7 10 groRkronige Baume im Abstand von hdchstens 10
m zu pflanzen, wobei vorhandene Baume und Straucher erhalten bleiben und
in die Pflanzung integriert werden kénnen. Fir die Baumpflanzungen sind die
Arten der Pflanzliste | zu verwenden. Die Baume sind dauerhaft zu erhalten
bzw. bei Abgang zu ersetzen.

Zwischen den Baumen sollen sich Schilf und Staudenfluren feuchter bis
frischer Standorte entwickeln. Die Flache ist dazu von Naturverjlingung frei zu
halten und 1x jéhrlich zu mahen. Das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB) .

(3) Pro angefangene 350 gm Grundstiicksflache ist mindestens ein
kleinkroniger Laubbaum der Pflanzliste Il oder ein hoch/ halbstdmmiger
Obstbaum der Pflanzliste 11l zu pflanzen. Die Baume sind dauerhaft zu
erhalten bzw. bei Abgang zu ersetzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB). Erhaltene
Bestandsbaume kénnen hierbei angerechnet werden, um den Erhalt von
Altbdumen Vorrang vor deren Fallung und Ersatz mit langer Entwicklungszeit
einzuraumen.

(4) Bei den festgesetzten Pflanzungen sind grundsatzlich gebietstypische,
standortgerechte Arten der Pflanzlisten zu verwenden. Nadelgehdlze sind nicht
zulassig. Standortgerechte einheimische Gehdlze sind:

Pflanzliste | - GroRkronige Laubbaume
(Pflanzqualitat: 3xv., StU mind. 8-10 cm, m.Db.)
Alnus glutinosa - Schwarz-Erle

Betula pendula - Hange-Birke

Betula pubescens - Moor-Birke

Populus tremular - Zitter-Pappel

Pflanzliste Il - Kleinkronige Laubbdume
(Pflanzqualitat: 3xv., StU mind. 8-10 cm, m.Db.)
Acer campestre - Feld-Ahorn

Carpinus betulus - Hainbuche

Sorbus aucuparia - Eberesche

Pflanzliste Il - Obstbdume

(Pflanzqualitat: Hochstamm, 3xv., StU 10-14 cm, m.Db.)
Malus domestica - Kultur-Apfel

Pyrus communis - Kultur-Birne

(5) Es sind nur sockellose und offene Einfriedungen (Zaune) zulassig.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

§ 5 Inkrafttreten

Die Klarstellung- und Ergénzungssatzung tritt mit der ortsiiblichen
Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweise

1.

Die Innenbereichssatzung mit den Ergénzungsflachen liegt vollstéandig in
der Wasserschutzzone Templin, Zone Il B. Die in der Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebietes vom 30. Juli 2012 angefiihrten
Bestimmungen und Verbote sind zu beachten .

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte, insbesondere des
Verlustes von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten, soll die Bautatigkeit auf
die Baufelder des Erganzungsbereiches begrenzt bleiben. Dies bezieht
sich auf die Errichtung von Baustellen, Materiallagern sowie auf das
Befahren oder Parken mit Fahrzeugen.

Gehdlzfallungen und die Schnittgutentsorgung sind ausschlieRlich vom
01. Oktober bis zum 28./29. Februar durchzufiihren. Héhlenbaume sind
frihestens ab 15. November zu fallen.

Das Satzungsgebiet liegt teilweise in einem Bodendenkmal in
Bearbeitung im Sinne von § 2 Abs 1 und Abs. 2, Satz 4 BbgDSchG. Im
Falle von BaumaRnahmen/Erdarbeiten wiirden mit an Sicherheit
grenzender Wahrscheinlichkeit Veranderungen und Teilzerstérungen an
dem Bodendenkmal herbeigefiihrt werden. Veranderungen und
Teilzerstorungen an Bodendenkmalen bediirfen gem. §§ 9, 19/ § 20
Abs.1 einer denkmalrechtlichen Erlaubnis/Baugenehmigung. Der Antrag
auf Erteilung einer solchen Erlaubnis ist durch den Vorhabentrager gem.
§ 19 Abs. 1 BbgDSchG schriftlich mit den zur Beurteilung der MaRnahme
erforderlichen Unterlagen bei der unteren Denkmalschutzbehérde des
Landkreises zu stellen. Im Falle eines Baugenehmigungsverfahrens ist
der Antrag an die untere Bauaufsichtsbehdrde zu richten.

Verfahrensvermerke

1. Die Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung fir die Ortslage von
Netzowi.d. F. ... ... oo , bestehend aus dem Satzungstext und
dem Lageplan, wurde am ...........ccccue. von der Stadtverordneten-
versammlung von Templin beschlossen. Die Begriindung der
Erganzungssatzung wurde gebilligt.

Templin, ... ...

Der Burgermeister Siegel

3. Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fiir die Ortslage von
Netzow, bestehend aus dem Satzungstext und dem Lageplan, wird
hiermit ausgefertigt.

Templin, ... ... oo,

Der Burgermeister Siegel

4. Die Klarstellungs- und Erganzungssatzung fir die Ortslage von
Netzow sowie die Stelle, bei der die Satzung auf Dauer wahrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber
deren Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sindam ........... .................. im
Amtsblatt der Stadt Templin gemaR § 34 Abs. 6i.V.m. § 10 Abs. 3
BauGB ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Die Satzung tritt mit Ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Templin, ...coovee veveneen

Der Burgermeister Siegel

Gesetzliche Grundlagen

o Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394) geéandert worden ist.

® Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023
(BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist.

* Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) In der Fassung der Bekanntmachung vom

15. November 2018 (GVBL.I/18, [Nr. 39]), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.
September 2023 (GVBI.I/23, [Nr. 18]).

o Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 S. 58),
zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

Ubersichtsplan der Stadt Templin mit Darstellung
der Lage des Satzungsgebietes (ohne Mafistab)
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Klarstellungs- und Erganzungs-
satzung fir die Ortslage Netzow
nach § 34 Abs. 4 Nr. 1 und 3 BauGB
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